Hgrsholm almene Boligselskab
ADALSPARKEN

Referat af det arlige afdelingsmgde

Afholdt mandag den 2. juni 2025 ki, 18.00
i den store sal i centret.

Lejere fra 115 husstande madte op (hvert lejemal har 2 stemmer).

Derudover deltog repraesentanter fra Driftscenter 1, samt Chefkonsulent Steen
Hingebjerg Jensen, gkonomikonsulent Henrik Bjerre og bestyrelseskonsulent Louise
Warnar fra DAB.

Folgende dagsorden:
1. Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg

Afdelingsbestyrelsen foreslog Steen Hingebjerg Jensen fra DAB som dirigent 0g
forespurgte om der var andre forslag.

Dette var ikke tilfeeldet. Steen Hingebjerg Jensen blev vaigt.

Steen Hingebjerg Jensen takkede for valget og konstaterede, at indkaldelsen til
afdelingsmgdet var lovligt varslet, ifslge Hgrsholm almene Boligselskabs
vedtaegter.

Folgende referent blev foresldet og valgt:
Marie Bram

Folgende stemmeudvalg blev forslaet og valgt:
Anne Diemar, Birgit Schierbeck, Bente Bastrup, Bent Pihl Jensen, Anne
Hagemeister, Jgrgen Burman

2. Fremlaeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning v/ formand Orla Wadt

Formand Orla Wadt fortalte, at der er et rigtig godt samarbejde i bestyrelsen. Der
er blevet nedsat nogle gode udvalg.

Feellesskab og tryghed: der har arbejdet bl.a. med uro i centeret. Der er kommet
godt styr pa det og der opleves ikke de store udfordringer.

Kommunikation og teknik: der er lavet en ny hjemmeside og kommunikationen ud
ad til er blevet bedre.

Centerudvalget: centeret skal gennemga en renovering, det er ved, at vaere godt
slidt. Der skal nye idéer til, s& det bliver mere udlejningsvenligt. Der vil blive nogle
meder s3 beboerne ogsa bliver inddraget. Dette er noget centerudvalget ser



narmere pa. HaB har givet et tilskud til opstart og til udarbejdelse af evt.
skitseforslag.

Der har vaeret vagt pa i centeret for, at tage den uro der var omkrmg jul = der
kom ro pa og vagten er ikke pd mere, da der er ro 0g vagten ogsa koster penge
som ogsd kan pavirke huslejen. Der er dog sat penge af | budgettet til vagt hvis
det bliver ngdvendigt.

Der er lavet en ny hjemmeside, den er rigtig god. Der ligger god information.
Arbejdet med molokkerne er faerdrgt det har kreevet en masse ekstraarbejdet. Der
er lagt ny asfalt i ar og sidste &r. Der er lavet en prgve pa flisebelaegningen ved
Hgjmose Vaenge, da flisebelaegningen meliem center og H@jmose Vange skal
kunne beere skralde- og lastbiler. Det laves faerdigt inden for de nasste to &r.
Bestyrelsen har ikke fremsat forslag til noget der koster penge for, at huslejen ikke
skal stige endnu mere.

Der bliver lavet et par nye parkeringspladser over ved Hgjmose Veenge 15-17, nar
affaldsskuret nedleegges.

(Efterskriv, der fjernes ogsa affaldsskur ved /&dalsparkvej 1, hvilket giver 4-5 nye
p-pladser).

Der skal ses pa renovering af elevatorer, det tager 6 uger, at fa renoveret en
elevator.

Eva Kirketerp fortalte om beboerhuset som gér rigtig godt, og der er stort
fremmede. Der er i alt 19 tovholdere, der har en masse gode projekter,

Der har bl.a. vaeret besgg fra borgmesteren og borgmesterkandidaten der var
meget interesseret i, at hgre om vores beboerhus. Der har veeret hostfest, hvor
der matte lukkes for tilmeldingen, da der var sa stor interesse.

Der bliver afholdt spiseaftener, loppemarked og ture. Eva opfordrede alle, ogsa de
gangbesvaerede til, at komme ned og veere med pa turene. Der er vaerksted som
hjeelper med, at fa gjort cykler klar, ben p3 en stol osv.

Der er udnaevnt to til fondsbestyrer og Harsholm Kommune har givet 14.000 kr. og
vi har faet tilskud fra DAB's Strategifond. Der sgges midler, hvor der kan spges.

Sidste ar vandt beboerhuset DAB’s faellesskabspris. DAB synes, det var s& flot, det
der var naet pd 1,5 3r.

Alle der bruger beboerhuset, ogsa de frivillige, betaler for at deltage i de felles
arrangementer.

Der kommer mange i beboerhuset og der er et stort fallesskab og gode relationer
bliver skabt.

Steen Hingebjerg Jensen, spurgte forsamlingen om der var spgrgsmal eller
kommentarer til beretningen.



Der blev bl.a. spurgt ind til hvad bestyrelsens vigtigste opgave har vaeret og hvad
der skal vaere i fokus det naeste ar. Hertil svarede Orla Wadt, at det er vigtigt, at
der er gode forhold og arbejdet med budgettet, sa huslejestigningen om muligt,
ikke skal fortsaette med at stige.

Der blev debatteret om elevatorerne og den proces der evt. skal veere nar de
forste tre elevatorer skal renoveres. Der bliver renoveret en i hver blok til, at
starte med. Der er en generel bekymring om hvad man skal gore imens processen
er i gang, ndr man bor i de ramte opgange. Der blev forsldet, at man hjzlper
hinanden. Bestyrelsen vil prgve at se pa, om de kan vaere behjaelpelige med en
lasning for de gangbesvzerede beboere

Der blev spurgt ind til valget af elevatorfirma. Det er Dansk elevator service der
har servicen nu, tidligere har det vaeret Kone. Generelt har det over hele verden
vaeret sveert at fa dele til elevatorerne. Her har Dansk elevator service vaeret
kreative. De har kunnet reparerer delene, sa elevatoren har kunnet kgre indtil den
nye del var kommet.

Der var snak om affaldet som ligger rundt omkring, iseer cigaretter og snuspakker.
Benjamin Tegiman Jepsen fra bestyrelsen kan maske hjeelpe med nogle
kampagner, sa affaldet kommer i skraldespanden,

Der blev spurgt ind til taget der skal laves pa 8. salen, det er utzet, Ejendomsleder
Bernt Rose fortzller om en generel udfordring med ovenlysvinduerne pa 8. sal og
ikke selve taget. Man har ikke kunne komme derop og arbejdet skal udfgres fra lift
og man ma ikke g ud fra liften. Vi har nu féet nogen af ovenlysvinduerne til at
dbne, s& man kan komme ud p8 taget. Der kommer sikkerhedsliner oppe p& taget
i lobet af sommeren, s& man kan komme op p& taget og det kan blive lavet.

Der blev spurgt ind til aktiviteterne | beboerhuset og hvad der geres for, at den
yngre generation kommer. Eva svarede, at man meget gerne ser den yngre
generation kommer ned. Det er for alle Adalsparkens beboere. Der blev spurgt til,
om der kan komme folk ude fra, hertil svarede Eva, at det ikke er beboerhuset der
bestemmer, Der er nogle regler inden for den almene sektor der bestemmer hvad
man ma og ikke ma. Det blev ogsd i sin tid besiuttet p3 et beboermade, da
Rdalsparken skulle have et beboerhus og der kom huslejestigning. Derfor er det
under accessorisk virksomhed og der ma ikke komme andre.

Steen Hingebjerg Jensen konstaterede, at beretningen blev taget til efterretning.



3. Fremlaggelse af regnskab for seneste regnskabsér til orientering.

Henrik Bjerre, DAB, fremlagde og gennemgik regnskabet.

Regnskabet gav et overskud pa 662.000kr. Det svarer til 0,7 % af de samliede
udgifter. Det holder sig inden for rammen. Der er overskud fordi der er sparet pa
vandet, da der har vaeret mindre forbrug. El-prisen har ikke udviklet sig som
forventet da budgettet blev lagt og det har medfart lille overskud. Der har s3 til
gengald veeret en overskridelse pa renovationen, da man ikke vidste der ville
komme s store stigninger fra kommunen, da man planlagde budgettet.

Steen Hingebjerg Jensen spurgte om der var spgrgsmal til regnskabet, hvilket ikke
var tilfaeldet.

Steen Hingebjerg Jensen konstaterede, at regnskabet blev taget til efterretning.

4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget perioden 1. oktober 2025 —
30. september 2026.

Henrik Bjerre, DAB, fremlagde og gennemgik budgettet.

Der er en huslejestigning pa 6,48%. Han forklarede hvorfor der kommer endnu en
huslejestigning. Det er bl.a. pd grund af 18n der ikke kan konverteres,
ejendomsskatter der er steget. Vandprisen er steget med 8 kr. pr. m3, derfor
stiger den generelle vandpris. Der er ogsa en stigning i renovationen.

Steen Hingebjerg Jensen spurgte om der var spgrgsmal til budgettet.

Der blev spurgt ind til bl.a. vandforbruget og fordelingen af det, om der kunne
skiftes administrator for, at spare penge, om der ikke er loft p3 huslejestigningen
og hvorfor der er s3 stor forskel p3 varmeudagiften boligerne imellem.

Den primeere arsag til stigningen er henlzeggelserne til de kommende arbejder pa
drift- og vedligeholdelsesplanerne i de kommende 30 3r.

Ejendomsleder Bernt Rose og Regnskabschef fra DAB Henrik Bjerre besvarede
spgrgsmalene.

Steen Hingebjerg Jensen konstaterede, at budgettet blev med en huslejestigning
p3 6,48% blev godkendt.



5. Indkomne forslag

Forslag A. Beregning af huslejestigning - Stillet af Sgren Andersen.

Steen Hingebjerg Jensen konstaterede, at der ikke kunne stemmes om forslaget,
da maden og princippet for, hvordan huslejen skal fordeles er lovbestemt
(Driftsbekendtggrelsen).

Der blev ikke stemt om forslaget.

Forslaq B. Henlaggelser - Stillet af Michael Dybdahl og Chinnarat
Dybdahl.

Steen Hingebjerg Jensen forklarede, at der rent lovgivningsmaessigt stilles krav til,
at almene boligafdelinger selv sparer op til de kommende arbejder i afdelingen
over 30 ar. Hvis henlaeggelserne skal reduceres, skal forslaget mdeholde konkrete
arbejder, som skal tages ud af drift- og vedligeholdelsesplanen, sa beboerne kan
tage stilling til, hvad der ikke skal vedligeholdes i afdelingen.

Forventet levetid der er lagt ind i budgettet.

Forslaget blev nedstemt.

Forslag C. Geeld til kreditorer - Stillet af Michael Dybdahl og
Chinnarat Dybdahl.

Steen Hingebjerg Jensen forklarede hvordan en almen boligafdelings skonomi og
l&8neoptag fungerer. Hvis man benytter henlaeggelserne til at afvikie gaelden i
afdelingen, er der for det fprste ikke henlasggelser nok til at nedbringe den
samlede geeld eller gkonomi til at daekke kommende udgifter i drift- og
vedligeholdelsesplanen.

Forslaget blev nedstemt.

Forslag D Budget 2025/2026- Stillet af Michael Dybdahl og
Chinnarat Dybdahl.

Der er stor opmaerksomhed pa, at afdelingen ikke henleegger til mere end hgjest
ngdvendigt.

Der kan ikke stemmes om forslaget, da man ikke kan binde bestyrelsen, omkring
stigningstakter pa huslejen. Bestyrelsen og boligselskabet er ansvarlige for de
arlige budgetter, hvor de er ngdsaget til at sgrge for, at der er gkonomi til de
kommende udgifter.



Der blev ikke stemt om forslaget.

Forslag E Kollektiv raderet kekken og badevaerelse - Stillet af
afdelingsbestyrelsen.

Steen Hingebjerg Jensen og Louise Warnar gennemgik forslaget om 4-2rige puljer
til kollektiv raderet for kokken og badevarelse.

Godkender afdelingsmgdet forslaget, skal det efterfalgende godkendes af
Selskabsbestyrelsen og Kommunen, og projektet skal i udbud grundet
boligafdelingens stgrrelse/forbruget.

Der blev stemt ved handsopraskning af stemmekort.
Forslaget blev vedtaget.

Forslag F Tilfajelse til trivselsregler om tv-overvagning i
afdelingen - Stillet af afdelingsbestyrelsen.

Bernt Rose orienterede om tv-overvagning i afdelingen.

Der blev stemt ved handsopraekning af stemmekort.
Forslaget blev vedtaget.

Forslag G Tilfgjelse til trivselsregler om parkering og el-
ladestandere - Stillet af afdelingsbestyrelsen.

Louise Warnar forklarede arsagen til forslaget, om tilfgjelse til trivselsreglerne.

Der blev stemt ved hdndsopraekning af stemmekort.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag H Parkeringskontrol pa brandveje. Forslagsstiller:
afdelingsbestyrelsen

Orla Wadt gennemgik forsiaget.

Der er kun tale om parkering og standsning forbudt pa brandveje. Det vil kun blive

en udgift for dem, som parkerer ulovligt grundet bgder, som opkraeves af

parkeringsselskabet.

Indsigeisesret ved ejendomskontoret blev draftet, samt fordele og ulemper.



Der blev stillet et @ndringsforslag, hvor ejendomskontoret ikke skal have
indsigelsesret.

Steen Hingebjerg Jensen konstaterede jf. dreftelserne, at der var behov for at
opdele afstemning af forslaget i 3 dele. Det mest vidtraekkende forslag, blev sat til
afstemning farst.

Afstemning 1 (skriftlig afstemning): Bade parkering og standsning forbudt
pa brandveje. Forslaget blev nedstemt.

fEndringsforslag, Afstemning 2 (handsopraekning af stemmekort):
Parkering pa brandveje er forbudt. Forslaget blev godkendt.

Afstemning 3 (handsopraekning af stemmekort): Ejendomskontoret skal
have indsigelsesret. Fors/aget blev nedstemt.

Forslag I Parkeringspladser til delebil - Stillet af
afdelingsbestyrelsen

Orla Wadt gennemgik forslaget og at det var uden omkostning for afdelingens
beboere.

Steen Hingebjerg Jensen preaeciserede, at afdelingsmeadet skulle stemme om at give
mandat til afdelingsbestyrelsen for, at arbejde videre med delebilsordningen og
underskrive kontrakt under forudsaetning af, at kontrakten ikke indeholder
eventuelle bindinger, som afdelingsmgdet bgr tage stilling til.

Der blev stemt ved hdndsopraekning af stemmekort.
Forslaget blev vedtaget.

Forslag J Vejbump - Stillet af Charlotte Petersen.
Charlotte Petersen begrundede forslaget.

Steen Hingebjerg Jensen bemaerkede, at der i det oprindelige forslag ikke fremgik
gkonomi og spurgte, om beboerne kunne acceptere, at forslaget blev sat til
afstemning med tilfgjelse af pkonomi og maksimalt belgb til etablering af
yderligere vejbump. Der var ingen der gjorde indsigelse mod dette.

fEndringsforslag: Der stemmes om, at der er en ramme p& 30.000 kr. til
vejbump i Adalsparken, uden en huslejestigning, da skonomien kan findes
i afdelingens drift- og vedligeholdelsesplan.



Der blev stemt ved handsopraekning af stemmekort.
Forslaget blev vedtaget.

Forslag K Vandforbrug - Stillet af Lene Skjoldager.
Forslagsstiller er ikke mgdt op, derfor bortfalder forslaget.

Forslag L Hundelegegard - Stille af Tine Svendsen, K.Q Thygesen,
Lil Rosing og Nabila Mathiasen

Forslagsstiller uddybede forslaget.
Der szettes penge af til hundegard pd 50.000 kr. og mandat til
afdelingsbestyrelsen/ejendomskontoret om, at finde placering. Dette ville medfare

en huslejestigning pa 0,6%.

Der blev stemt ved hdndsopraekning af stemmekort.
Forslaget blev nedstemt

Forslag M Digital valg-platform - Stillet af Franziska Johanna.

Forslagsstiller er ikke madt op, derfor bortfalder forslaget.

Forslag N Dortelefoner - Stillet af Franziska Johanna.

Forslagsstiller er ikke mgdt op, derfor bortfalder forslaget.

6. Valg af formand

Orla Wadt genopstiller for 2 ar i 2025

Dirigenten spurgte, om der var andre kandidater, hvilket ikke var tilfaeldet, derfor
blev Orla Wadt genvalgt for en 2-3rig periode.

7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen

Dirigenten informerede om at, Karin Thrane har valgt, at traede ud af bestyrelsen
og Karin Birk Nielsen (Brask) er indtradt i bestyrelsen i den forgangne periode, og



er derfor pa valg.

P& valg er: Anni El Jamal, Benjamin Teglman Jepsen, Ole Larsen og Karin Birk
Nielsen (Brask) og de var alle villige til genvalg.

A: Anni El Jamal - 128 stemmer, valgt for en 2-arig periode

B: Benjamin Teglman Jepsen - 99 stemmer, valgt for en 2-3rig periode
C: Karin Birk Nielsen (Brask) - 65 stemmer, for en 1-arig periode

D: Ole Larsen - 61 stemmer, for en 1-3rig periode

E: Niclas Mathiasen - 67 stemmer, for en 2-3rig periode

8. Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Der skal veelges en 1. suppleant og en 2. suppleant for 1 ar.

Finn Sgjle blev valgt som 1. suppleant - 1-3rig periode
Charlotte Petersen blev valgt som 2. suppleant - 1-8rig periode

9. Valg af repraesentantskabsmedlemmer/suppleanter
Valg af 4 repraesentantskabsmedlemmer/suppleanter til HaB's
repraesentantskab.

i-’\dalsparken, har ifglge vedtaegterne ret til 10 repraesentantskabsmedlemmer. P38
det ordinaere afdelingsmgde den 28. oktober 2021 blev falgende besluttet: “At det
antal, der skal vaelges ud over afdelingsbestyrelsen og suppleanter, skal overlades
til afdelingsmgdet om at vaelge.” Dette antal er 4 inden valghandlingerne (under
punkt 6, 7 og 8) og efter.

Folgende blev valgt som repraesentantskabsmedlemmer for en 1-arig periode:

Kristian Poulsen
Sanne Petersen
Susanne Petersen
Mathilde John

10. Eventuelt

Der blev spurgt om bedre info om affaldssortering, fx harlak. Bernt informerede
om, at det er farligt affald og mulighed for aflevering.

Der bliver spurgt til sikringsrum, Det er ikke boligafdelingen der skal sgrge for det,
men kommunen der kan oplyse om dette.

Problemer med cykelparkering, der holder mange der ikke bliver brugt.



Formanden takkede for et godt mgde og informerede kort om Bolignet-Arhus.
Tak for i aften.

Medet sluttede ki. 21.45

Godkendt af dirigenten % m’ ’Z/
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