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Hgrsholm almene Boligselskab
ADALSPARKEN

Referat ekstraordinaert afdelingsmgde

Afholdt onsdag den 21. januar 2026 kl. 18.00
i den store sal i centret.

Lejere fra 64 husstande mgdte op (hvert lejemal har 2 stemmer).
Derudover deltog repraesentanter fra Driftscenter 1 samt landskabsarkitekt Musse
Runov, landskabsarkitekt Steven Singh og bestyrelseskonsulent Louise Warnar fra

DAB-Lejerbo.
Fglgende dagsorden:
1. Velkomst ved formanden for afdelingsbestyrelsen.

Bestyrelsesformand Orla Wadt bgd velkommen til mgdet og fortalte, at grunden til,
der var indkaldt til dette made var, at der mangler bestyrelsesmedlemmer i
afdelingsbestyrelsen og ogsa repraesentanter fra Adalsparken i selskabets bestyrelse,

da 3 bestyrelsesmedlemmer er flyttet.

Dertil var der ogsa mulighed for, at praesentere parkeringsforslaget om flere
parkeringspladser.

2. Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg

Afdelingsbestyrelsen foreslog bestyrelseskonsulent Louise Warnar fra DAB-Lejerbo
som dirigent og forespurgte om der var andre forslag.

Dette var ikke tilfeeldet. Louise Warnar blev valgt.

Louise Warnar takkede for valget og konstaterede, at afdelingsmgdet var lovligt
varslet, ifslge Horsholm almene Boligselskabs vedtzegter.

Folgende referent blev foresldet og valgt:
Marie Bram.

Fglgende stemmeudvalg blev forsldet og valgt:
Birgit Burman, Jette Christensen, Christian Poulsen, Dorte Dalberg, Kis Langeland og

Louise Warnar.
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3. Forslag om etablering af ekstra parkeringspladser og cykelparkering v.
afdelingsbestyrelsen

Orla Wadt fortalte, at der har veeret mange forespgrgsler om flere parkeringspladser i
afdelingen. Nu er der i samarbejde med DAB-Lejerbo fundet en Igsning, hvor der
bliver plads til lidt flere biler, samtidig med, at der tages hensyn til at bevare sa
meget af de grgnne omrader som muligt.

Orla Wadt forklarede lidt om udgifterne og opfordrede folk til, at stemme, sa forslaget
kunne vedtages. Forslaget indeholder ogsa ny placering af de cykelparkeringer, som
fjernes, s& antallet af cykelparkeringer ikke reduceres.

Landskabsarkitekt Musse Runov fra DAB-Lejerbo praesenterede sig selv og projektet.
Hun har sammen med afdelingsbestyrelsen veeret ude og ga i omradet for, at se
hvordan parkeringsudfordringen kunne Igses bedst muligt, saledes, at de flotte grenne

omrader ikke bliver gdelagt.
De nye parkeringspladser vil blive placeret, s& de bliver en naturlig forlaengelse af de

eksisterende parkeringspladser. Det geelder bade nye parkeringspladser i udvalgte
carporte og dem som ligger i det fri.

Der er lagt stor veegt pa at bevare karaktergivende traeer og buske i forhold til
placeringen af parkeringspladserne.

Der vil dog veere enkelte steder, hvor det bliver ngdvendigt at rydde noget
beplantning. Det kunne f.eks. veere i Hgjmose Vange. Men ogsa her vil der blive gjort
meget, for at bevare sa meget beplantning som muligt.

Der skal spges myndighedsgodkendelse til etablering af de nye parkeringspladser.
Dette geelder f.eks. ved Hgjmose-Vange, da de nye parkeringspladser kommer til at
gd ind over kommunens areal.

Da der i forbindelse med etablering af de nye parkeringspladser i carportene vil blive
nedlagt nogle cykelparkeringspladser, vil der blive anlagt erstatnlngs cykelparkering i
forleengelse af de nye parkeringspladser. Disse er forberedt, s3 de med tiden kan blive

overdakket.

Hvis projektet stemmes igennem, skal projektet fgrst sendes til godkendelse i
selskabet, hvorefter det skal myndighedsgodkendes. Nar man omlaegger noget gront
til parkering, skal der sgges om det ved kommunen. Hvis kommunen godkender
projektet, skal projektet detailprojekteres og sendes i udbud hos 3
anlaegsgartnerfirmaer.

Det forventes, at projektet kan veere faerdigt med udgangen af ret - hvis alt gar vel.

Louise Warnar gennemgik gkonomien. Hun forklarede, at projektet foreslds finansieret
af afdelingens egne henlaeggelser i 4 ar, saledes, at der ikke skal optages
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kreditforeningslan og udgiften derfor kan holdes nede. Projektet medfgrer en
huslejestigning pa 0,64%.

Der blev spurgt ind til hvorfor, at udgiften ikke kan fordeles pr. bolig fremfor pr. m2.
Til det svarede Louise Warnar, at det er lovgivningsbestemt, hvordan driftsudgifter

fordeles i almene boliger.

Efterskrift til referatet:
Jf. almenlejelovens § 9 stk. 2 skal “Lejen for en afdelings boliger fastsaettes efter

deres indbyrdes brugsveerdi”. Af § 10 stk. 2 star der, at "Lejeforhgjelser som folge af
stigninger i en afdelings driftsudgifter skal fordeles s8ledes, at fordelingen af den
samlede leje p§ de enkelte boliger opretholdes, jf. § 9, stk. 2.

I praksis betyder dette, at man bliver ngdt til at fordele efter kvadratmeter for at
opretholde balancen, som er i den “indbyrdes veerdi” i afdelingen. Derfor kan man
ikke varsle det samme belgb pr. lejemal, uden at tage hensyn til boligernes stgrrelse
pr. m2, da det vil skabe en ubalance i den "indbyrdes veerdi” i afdelingen.

Tilsvarende er det angivet i Driftsbekendtggrelsens § 80, at "Boliglejen skal fordeles
pé afdelingens boliger under hensyn til disses indbyrdes brugsveerdi” og i § 81:

"| ejeforhgjelser som folge af stigninger i en afdelings driftsudgifter skal fordeles pé
boligerne med den samme procentsats, s8ledes at fordelingen af den samlede leje
efter indbyrdes brugsvaerdi opretholdes”.

I tilfeelde af, at udbuddet af projektet viser, at projektet er dyrere end forventet, skal
afdelingsmgdet godkende merudgiften, for det kan fortsaette.

Der blev stillet spgrgsmal til blandt andet gkonomien, hvordan folk udefra forhindres i,
at parkere pa pladserne szerligt i Hgjmose Vaenge, pladsernes stgrrelse i forhold til
nyere bilers stgrrelser, registrering af antal biler for de nuvaerende beboere mm.
Louise Warnar, Orla Wadt og Bernt Rose besvarede de forskellige spgrgsmal.

Huslejestigningen, som projektet medfgrer, vil forst blive opkraevet nar projektet er
afsluttet og vil blive varslet med 3 maneder.

Der blev stemt ved handsopraekning af stemmekort, men da det var sveert, at se pa
gjemé’al om der var flertal for eller imod, besluttede Louise Warnar, at der skulle

stemmes skriftligt.

Stemmerne fordelte sig saledes:
61 stemmer pa nej
68 stemmer pa ja
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1 stemme pa blank.

Af uforklarlige omstandigheder var der afgivet 2 stemmer for meget. Da de to
stemmer ikke ville endre pa udfaldet af resultatet, bad dirigenten Louise Warnar,
afdelingsmgdet tage stilling til, om der skulle foretages en ny afstemning. Beboerne
godkendte, at der ikke var behov for en ny afstemning, hvorfor resultatet blev
fastholdt.

Forslaget blev hermed vedtaget.

4. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen

Da afdelingsbestyrelsen ikke laengere er fuldtallige, skal der veelges 1 medlem
til afdelingsbestyrelsen for perioden frem til det ordinzere afdelingsmgde i

2026.

Bestyrelsen bestdr pa nuvaerende tidspunkt af:

Orla Wadt (formand), valgt for 2 3r i 2025

Jakob Greve (nzestformand), valgt for 2 ar i 2024

Anni El Jamal, valgt for 2 &r i 2025

Benjamin Teglman Jepsen, valgt for 2 ari 2025

Karin Brask, valgt for 1 8r i 2025

Niclas Mathiasen, valgt for 2 ari 2025

Finn Sgjle (er indtradt i bestyrelsen, i den forgangne periode),
valgt for 1 ar i 2025

Charlotte Petersen (er indtrédt i bestyrelsen i den forgangne periode), valgt
for 1 ari 2025.

Der blev skriftlig afstemning.

P3 valg var:
A. Sgren Kobbernagel: 68 stemmer
B. Jgrgen Burman: 19 stemmer
C. Brian Albrecthen: 17 stemmer

Sgren Kobbernagel blev valgt som medlem af afdelingsbestyrelsen i perioden frem ftil
det ordinzere afdelingsmgde i 2026.

5. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Da afdelingsbestyrelsen ikke leengere har nogle suppleanter, skal der vaelges 2
suppleanter for perioden frem til det ordinzere afdelingsmgde i 2026.

Dirigent Louise Warnar fra DAB-Lejerbo foreslog de fremmgdte, at de to der ikke blev
valgt ind i afdelingsbestyrelsen kunne blive suppleanter, hvis der ikke var nogle
indvendinger herimod.

Dette var ikke tilfeeldet og der var ikke flere, som gnskede at stille op.
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Jgrgen Burman blev valgt som 1. suppleant og Brian Albrechtsen blev valgt som 2.
suppleant i perioden frem til det ordineere afdelingsmgde i 2026.

6. Valg af repraesentantskabsmedlemmer

Adalsparken har ifglge vedteegterne ret til 10 repraesentantskabsmediemmer. P3 det
ordinzre afdelingsmgde den 28. oktober 2021 blev fglgende besluttet: "At det antal,
der skal vaelges ud over afdelingsbestyrelsen og suppleanter, skal overlades til
afdelingsmgdet om at veelge.”

Eftersom afdelingsbestyrelsens sammensaetning har andret sig efter det ordineere
afdelingsmgde den 2. juni 2025, skal der foretages et nyt valg af
repraesentantskabsmedlemmer.

Dirigenten orienterede om, at Orla Wadt og Jakob Greve som
selskabsbestyrelsesmedlemmer allerede har en plads i repraesentantskabet. Efter valg
af nyt afdelingsbestyrelsesmedlem og to suppleanter, vil 9 ud af de 10 pladser som
repraesentantskabsmedlemmer blive besat af afdelingsbestyrelsen. Det sidste
repraesentantskabsmedlem skal derfor veelges af afdelingsmgdet.

Dirigenten spurgte, om der var nogen der ville stille op til dette.

Kristian Poulsen meldte sig, som den eneste kandidat.

Kristian Poulsen blev genvalgt som repraesentantskabsmedlem for perioden frem til
det ordinaere afdelingsmgde i 2026.

7. Tak for i aften
Formanden takkede for et godt mgde.

Tak for i aften.

Mgdet sluttede kl. 20.20

B
Godkendt af dirigenten L‘C‘Lb%-kLOMAOM/




