Referat af det arlige afdelingsmode

Afholdt onsdag den 30. maj 2018 kl. 18.00
I den store sal i centret med folgende dagsorden:
Antal fremmadte lejere: 72 (hvert lejemdl har to stemmer)

1. Velkomst og valg af dirigent

Christian Balle Hansen bed de 72 representerede lejeméal velkommen til det drlige ordinzere
afdelingsmede. Formanden oplyste, at der er sendt en dagsorden ud og forste punkt er valg af
dirigent. Afdelingsbestyrelsen foreslar Sekretariatschef Ulla Gregor fra DAB, og forherte om, der
var andre forslag. Dette var ikke tilfeldet, og Ulla Gregor blev valgt.

Ulla Gregor takkede for valget og sagde, at det forste der skal ske, er at konstatere om dette mode
skal holdes, og det gor man ved at konstatere om indkaldelsen er lovligt varslet ifelge Horsholm
Almene Boligselskabs vedtaegter, og dette er tilfaeldet.

Folgende stemmeudvalg blev foresliet og valgt:
Brita Dan-Weibel, Marianne Sendergaard, Abed El Jamal og Annelise Jarolin.

2. Afdelingsbestyrelsens beretning v/formanden Christian Balle Hansen

Formanden startede sin beretning med at fortelle, at vi har mistet en ker kollega, Jens som afgik ved
deden i september 2017.

Nadia, som var vores elev er blevet ferdiguddannet og vi har faet en ny ejendomsservicetekniker
elev Niclas.

Formanden orienterede om de sedvanlige arlige arrangementer, som Sankt Hans, fodboldturnering,
sommerfest, julearrangement og fastelavn, som igen er blevet atholdt med succes.

Kommende arrangementer: Sankt Hans 23. juni 2018, sommerfest 18. august 2018, fodboldturnering
iuge 33 og julefest 1. december.

Formanden fortalte, at vi har fiet ombygget parkeringsarealet ved indkerslen til forretningscenteret,
da asfalten blandt andet var meget slidt. Derfor er omréadet blevet renoveret, sdledes at det er paent og
indbydende og let tilgeengeligt. Dette kan ogsé tage lidt af presset for beboerne pa parkeringspladsen
fra Adalsparkvej 33-61.

Salen har féet ny belysning og vi har fiet malet foyeren. Det som vi mangler nu, er at vi fa renoveret
toiletterne og badefaciliteterne.

Kloakkerne ved Hojmose Venge, har igennem mange dr veret udsat for store mobilkraner og tunge
maskiner. Vi har faet lavet en kikkertundersggelse af kloakrarene, og her kunne man se, at rodnettet
var vokset ind i rerene. Sa der er blevet renoveret, gravet op og lagt nye ned.

Vi har haft sundhedseftersyn. I forbindelse med sundhedseftersynet, er der ogsa blevet kigget pa de
forskellige bygningsdele. Betonen pa flere altaner revner, fordi der har veeret vandindtraengning.
Jernet i betonen ruster og udvider sig, sa sprenger selve betonen. Det sidste ars tid har vi haft 62
mindre og sterre beton reparationer pa altanerne. Christian Balle Hansen opfordrer til, at beboerne
gér ned pa Ejendomskontoret, hvis der er betonskader, som ikke er blevet meldt.



Der er aktuelt 160 altaner med betonsgjler der har skader. Dvs. 21% boligerne i Adalsparken.

Lige nu, er der blevet registreret 8 boliger med skader péd betongulvet med afskalning. Dette pga. en
let nedbejning af altanbunden, som sé ger, at vandet ikke kan lgbe fra. Vi har et ingenierfirma pa,
som er ved at lave en anmeldelse til Byggeskadefonden.

Det blev oplyst, at der maske skal vaere mulighed for altaninddaekning igen. Der vil blive lavet et
sporgeskema, der udsendes til beboerne.

Seniorklubben ldner Ronnebaerhuset, da det har veret svaert at leje ud, hvilket seniorerne er meget
glade for.

Troldekrogen blev opsagt for nogle &r siden. Nu har en privat institution fra Niva, skrevet
lejekontrakt pé dette lokale og afventer nu kun godkendelse fra Horsholm kommune.

Der er blevet investeret i en drone, sé vi kan fotografere vores tage og tagrender. 2 personer er blevet
uddannet, sa de kan styre denne drone, hvilket er hurtigere og billigere end lift leje.

Der er blevet opsat videoovervagning mange steder, da vi har haft problemer med de unge. Det har
gjort, at vi har haft mede med 11 familier og talt om deres berns adferd. Dette har hjulpet rigtig
meget. Kommunen har lejet "Eventyrdalen” til SSP ogsa kaldet Ung i Hersholm, hvor de har
aktiviteter, for de unge. SSP"erne som radgiver og jobvejleder dem, det har veret en stor succes.

Politiet har ogsé glede af vores overvagning. 2 alvorlige voldssager og tricktyverier er blevet
opklaret. Der har varet 2 tilfelde, hvor nogen har provet at komme ind i folks boliger, hvor de har
udgivet sig at vaere fra ejendomskontoret. Dette har gjort, at vi har uniformeret vores
ejendomsfunktionzarer, sa de er let genkendelige, ndr de kommer i de forskellige lejemal, og de har
ogsé et identitetskort.

Formanden orienterer om at der har veret sundhedseftersyn. Formalet med sundhedseftersynet er
boligens sundhedstilstand. Der bliver kontrolleret om alt fungerer rigtigt i lejemaélet.

26% af boliger var helt fejlfrie.

63% af boligerne var der, 1-2 ting der skulle ordnes — typisk rens af ventilation i kekken og bad samt
rens af risten i badet eller problemer med beton pa altaner eller gummilister pa vinduer. 89% af
boligerne er derfor stort set i orden.

9% af boligerne, er der opgaver hvor der skal handverkere pa.

2% af boligerne, er grove misligholdelser, noget som DAB tager sig af eller evt. kommunen, hvis der
er et specielt behov, der skal tages hdnd om.

Voldgiftssagen pé 8. sal i Hgjmose Vange er blevet afsluttet. Regnskabet er ved at blive gjort op.
Horsholm almene Boligselskab er bygherre, s& det vil pa ingen made influere i afdeling
Adalsparkens gkonomi. Udgiften vil blive betalt af selskabet og af entrepreneren, i det omfang han er
blevet palagt dette.

Udbedring af svalegangen. Metalristene er ikke ordentlig understottet, da der ikke er blevet sat
gummiliste pa. Ristene skal op og aflebene vil blive renset. I den forbindelse, vil der blive sat
gummipakninger pa, s& de kan dempe lyden fra svalegangen, hvis der er nogen, der gar pd den med
evt. en rullekuffert.

Der har ogsa veret konstateret gyngende gulve pa 8. sal i Hgjmose Venge. Nér en beboer opsiger sit
lejemal, vil gulvet blive repareret, inden den naste beboer flytter ind. I de lejemal, hvor det er rigtig
slemt, kan det blive udbedret hurtigere.

Formanden orienterede om, at vi har en del trailere staende pd parkeringsarealerne. Christian Balle
Hansen opfordrer til, at vi gerne vil i kontakt med disse ejere, sa vi kan identificere dem.



Vi er i Hojmose Vange, ved at f4 malet det blé traeveerk og vinduer pé altanen. Det startede vi pa
sidste ér, og vi er pabegyndt igen med opstart den 5. maj til ca. den 1. juli, og derefter vil det blive de
lave blokkes tur.

Dirigenten overlod herefter formandens beretning til forsamlingens debat.

Spergsmal til beretningen:

Jorgen Ramstedt HV 13
Svert ved at rense sin rist i badevarelset, da han ikke kan fa risten op.

Per Paulsen AP 53
Han ville opfordre, at formanden skal traekke sig, fordi han ikke mener, at formanden bor i
Adalsparken.

Henrik Brask AP 17
Foreslog, at man kunne overveje en anden farve pa altanen end den bla. F.eks. musegra.

Der var ikke flere bemarkninger til beretningen. Beretningen blev taget til efterretning, og man gik
over til neste punkt pd dagsordenen.

. Forelaeggelse af afdelingens regnskab for perioden 1. oktober 2016 til 30. september 2017.
Jorgen Henriksen, DAB, fremlagde og gennemgik regnskabet, som viste et underskud pa 241.000,-

Der var ikke spergsmal til regnskabet, og eftersom regnskabet ikke skal godkendes, blev regnskabet
taget til efterretning.

. Indkomne forslag

Forslag 1 Grillning mé vere forbudt pa 8. sal. Altaner er for smé og ligger for tet pa
hinanden. Forslagsstiller: Surinder Hansen, HV 33.8.32

Ulla Gregor, konstaterede, at forslaget var nedstemt.

Forslag 1.a De rode fliser og den store sandkasse mellem opgang 21-41 ber fjernes. Der skal
plantes traeer, grees og blomster.
Forslagsstiller: Surinder Hansen, HV 33.8.32.

Formanden, orienterede om at de i bestyrelsen har talt om, at der skulle blive lavet en overdekning,
med nogle frugtbuske, blomsterbuske og et lille arrangement af banke, da petanquebanen ikke bliver
brugt. Det vil koste mellem 150.000-200.000. Den gronne afdeling inde i DAB har udarbejdet et
forslag om, hvordan dette evt. kunne se ud. Formanden, forteller at denne plan er med i
planlaegningen til, at blive lavet pd et tidspunkt, men at der er mange projekter lige nu. Ulla Gregor
sporger om forslagsstiller kan accepterer denne plan og der bliver svaret ja.



Forslag 2 ”Evt. etablering af ”Udendors fitness/Parkourbane” i Adalsparken.

Afdelingsbestyrelsen udarbejder, til behandling pa afdelingsmede 2019, forslag
til evt. etablering af ”Udendaers fitness/Parkourbane” i Adalsparken. Forslaget
skal indeholde vurdering af behov/brug, ekonomisk overslag/budget samt forslag
om placering. Afdelingsbestyrelsen kan i sit arbejde inddrage beboere og evt.
nedsatte arbejdsgruppe til at bista i arbejdet, yngste over fodboldmal”.
Forslagsstiller: Jesper Laursen, Ap 15 4 mf.

Forslagsstiller var ikke til stede, sa derfor bortfalder forslaget, men bestyrelsen ser pé evt.
muligheder.

. Godkendelse af afdelingens budget for perioden 1. oktober 2018 til 30. september 2019.
Jorgen Henriksen, DAB gennemgik budgetforslaget, der vil medfere en huslejestigning pa 1,49 %.
Jorgen Henriksen, besvarede nogle spergsmél vedrerende forsikringer og om man havde overvejet

en forsikringsmaegler.

Budgettet blev herefter vedtaget og godkendt.

. Valg af bestyrelse:
Pé valg er: Anni Jamal
Arne-Georg Stangeby
Carlo Skov
Tine Heltborg Olsen
Torben Ellekjaer

(Alle villige til genvalg)
Forsamlingen genvalgte alle kandidaterne for 2 &r. Der var ingen modkandidater.

. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen

Pé valg er: Rosemarie Benche
Eva Kirketerp
(Begge villige til genvalg)

Forsamlingen genvalgte Rosemarie Benche og Eva Kirketerp. Der var ingen modkandidater.

. Eventuelt

Jorgen Ramstedt HV 13 — Jorgen roste Rosemarie Benche fra bestyrelsen, fordi hun havde arrangeret
hjertestarterkurset og nabohjalp.



Henrik Brask — AP 17. Fra Adalsparkvej 17-21, enske om at f4 fjernet 9 treeer, s der er bedre plads
til benke. Roste ejendomskontoret og personalet for at holde afdelingen, sé flot.

Beboer HV 23 — nedszttelse af stromforbrug i opgangene.
Ejendomslederen Bernt Rose svarede:

Bernt fortalte, at vi er i gang i AP 17, her har vi testet 6-7 lamper med forskellige sensorstyringer,
som ger, at nar man gér ind i opgangen tender lyset. Der er ved at blive lavet en rapport, om hvor
lang tilbagebetalingstiden er pa dette projekt og hvad det koster. Dette blier afleveret til bestyrelsen.

Surinder Hansen, HV 33.8.32 - foreslog, at vi kunne {4 solceller pé taget.

Christian Balle Hansen, oplyste, at alle beboere har modtaget et brev fra Hersholm almene
Boligselskab, som omhandler internet, tv-leverance og telefoni. Tv-aftalen er mundtligt forlenget
med YouSee til udgangen af juni i 2019. I denne periode skal anlaegget opgraderes. YouSee har
indvilget i, at de betaler for denne opgradering og de har planer om at tilbyde beboerne en gratis
boks, hvis det er dem der bliver valgt til leverander af TV.

Formanden pointerer, at det er selskabet (Horsholm almene Boligselskab) der tegner disse
kontrakter, og ikke de enkelte afdelinger.

Selvom kontrakten er blevet forlaenget, er der nu mulighed for at fravaelge sin tv-pakke helt, s& man
som lejer ikke er tvunget til at have den. Dette kan geres nede pa Ejendomskontoret.

Afslutning.

Christian Balle Hansen takkede dirigenten Ulla Gregor for at gennemfore medet og serget for god ro
og orden. Takkede ogsé forsamlingen for god ro og orden.

Ulla Gregor Christian Balle Hansen

Dirigent Formand



