Adalsparken
Horsholm almene Boligselskab

Referat af det 3rlige afdelingsmgde

Afholdt tirsdag den 28. maj 2024 ki. 18.00
I den store sal i centret.
Lejere fra 158 husstande mgdte op (hvert lejemal har 2 stemmer)

Folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg

Afdelingsbestyrelsen, foreslog kvalitetschef Ulla Gregor fra DAB, som dirigent og fore-
spurgte, om der var andre forslag. Dette var ikke tilfaeldet. Ulla Gregor, blev valgt.
Ulla Gregor takkede for valget og konstaterede, at indkaldelsen til afdelingsmgdet var
lovligt varslet, ifalge Hersholm almene Boligselskabs vedtaegter.

Folgende referent blev foresliet og valgt:
Marie Bram

Falgende stemmeudvalg blev forsldet og valgt:
Susanne Kristensen, Birthe Taxbo og Bente Bastrup

2. Afdelingsbestyrelsens beretning v/formand Orla Watt

Vedhazftede er afdelingsbestyrelsens beretning, som blev fremlagt af formanden.

Ulla Gregor spurgte forsamlingen, om der er spergsmal eller kommentarer til  beret-
ningen.

Der blev debatteret, abenhed og synlighed i bestyrelsen, solceller og mulighed for di-
rekte kontakt til bestyrelsen. Flere beboere roste og takkede ejendomsfunktionen.

Afdelingsbestyrelsen svarede og informerede om et pilotprojekt for alternativ energi i
Louiselund, og oplyste, at kontakt til afdelingsbestyrelsen kan altid ske via ejendoms-

kontoret.

Ulla Gregor konstaterede, at beretningen blev taget til efterretning.
3. Fremlaeggelse af regnskab for perioden 1. oktober 2022- 30. septem-
ber 2023

Henrik Bjerre, DAB, fremlagde og gennemgik regnskabet, der har givet et overskud
pa naesten 2 millioner kr. Der har bl.a. veeret besparelse pa vand og elektricitet.



Der var sporgsmal, som blev besvaret af Henrik Bjerre sdledes: drift af saerlige aktivi-
teter er vaskeri og kiosk mm. Posten hanger sammen med indtaegtsposten "andre or-
dineere indtaegter”, og ja, kiosken giver et underskud pa ca. en million. Nettokapital-

udgifter er betaling til afdelingens oprindelige I8n. Der er indekslan, som bliver indek-
seret dvs. stiger. N&r lanene er betalt tilbage til realkreditten, skal der fortsat betales,
men til Landsbyggefonden og dispositionsfonden. Posten diverse udgifter daskker bl.a.

beboerhuset.

Ulla Gregor konstaterede, at regnskabet blev taget til efterretning.

4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget perioden 1. oktober
2024 - 30. september 2025.

Henrik Bjerre, DAB fremlagde og gennemgik budgettet, hvor udkastet viser en husle-
jestigning pé 6,62 %. Han forklarede, at huslejen stiger bl.a. pa grund af henlaggel-
serne (krav om 30 drige drifts- og vedligeholdelsesplaner, der bliver eksternt gran-
sket), nye ejendomsvurderinger og at renovationen er steget kraftigt.

Dirigenten, spurgte om der sp@rgsm%l eller kommentarer til budgettet.
Jan Mauritzen svarede p3 spergsmal til stigning pa renovationen, idet der kun skulle

vaere en midlertidig stigning, da kommunen havde en sag ved advokat? Der blev des-
uden peget p8, at en del af udgifter er til restaffald, som burde kunne nedbringes ved

bedre sortering.

John Oberg svarede pd et spgrgsmal om facaderens, som der er budgetteret med, at
det er skubbet til i &r sammen med fuger og glaslister.

Ulla Gregor konstaterede, at budgettet blev godkendt med 6.62 % i stigning.

5. Indkomne forslag

Forslag 5.a Forslag om at leje nuvaerende beboerhus til Harsholm Kom-
mune. Forslag stillet af M. Thorsen

Forslagsstiller begrundede sit forslag. Jan Mauritzen fremlagde afdelingsbestyrelsens
holdning, om ikke at rore ved beboerhuset. Der var mange indieeg fra salen.

Der blev stemt ved opraekning af stemmekort - Forsfaget blev nedstemt.

Forslag 5.b Forslag om fredning af beboerhuset i 3 ar. Forslag stillet af
Niels og Karin Thrane

Ulla Gregor fortalier, at lovgivning og HaB’s vedtaegter gar, at man ikke kan blokere
for et forslag, man kan pa hvert afdelingsmgde komme med det forslag man vil,
men afdelingsmedet | dag kan beslutte en tilkendegivelse.

Der blev stemt ved oprakning af stemmekort. Der var et stort flertal med tilkendegi-
velser om, at beboerhuset skulle fredes i en 3-3rig periode.



Forslag 5.c Forslag om kgkken- og badmodernisering over den kollek-
tive radderet. Forslag stillet af afdelingsbestyrelsen.

John Oberg fremiagde forslaget Afvikling af forbedringstillzegget for kokken vil
veere 10 &r og for bad 20 ar, De beboere, der veelger af forbedre, far tillzegget.

Desuden efter behov flyttelejligheder, Afdelingen betaler for den ngdvendige
vedligeholdelses del, via drifts- og vedligeholdelsesplanen.

Der var spgrgsmal om tidligere ordninger med laengere afvikling af kokkenfor-
bedringer. Det kan i referatet oplyses, at fra den 1. januar 2018 blev lejetillaeg
p3 kekken beregnet over 10 ar.

Der blev stemt ved oprakning af stemmekort- Forslaget blev vedtaget.
Forslag 5.d Forslag til beboerne selv star for hvidevare. Forslag stillet af
Henrik Brask

Forslagsstlller fremlagde forslaget. Der var en kort debat, hvor der bl.a. blev advaret
imod at palasgge beboerne selv at skulle sgrge for harde hvidevare.

Der blev stemt ved handsopraskning af stemmekort- Forslaget blev nedstemt.

Forslag S5.e Forslag om hunde Igbegdrd. Forslag stillet af Kim Thygesen
Forslagsstiller fremlagde forslaget. Der var debat for og imod.

Der blev stemt ved oprackning af stemmekort- Forslaget blev nedstemt.

Forslag 5.f Opsaetning af duefzelder. Forslag stillet af Helle Rexen

Forslagsstiller fremlagde forslaget. Der var en kort debat John Oberg foreslog, at be-
styrelsen og ejendomskontoret kunne prgve at finde pa en lgsning.

Ulla Gregor, spurgte om forslagsstiller ville acceptere, at der |kke blev stemt om forsla-
get, men at afdelingen arbejder videre med at finde en lgsning pa duerne. Det ville for-

slagsstiller gerne.

Forslag 5.9 Forslag om flere parkeringspladser ved de to lave blokke.
Forslag stillet af Karin og Niels Thrane og Kristian Poulsen

Forslagsstiller fremlagde forslaget. Der var debat for og imod samt bekymring om
pkonomien. Forslagsstiller trak forsiaget tilbage, idet afdelingsbestyrelsen arbejder
videre med forslaget omkring manglende parkeringspladser.



Forslag 5.h Ophaevelse af mnedlig betaling vedr. handicap pladserne.
Forslag stillet af Mette Svedstrup

Forslagsstiller fremlagde forslaget. Der var en debat om punktet. Formanden Orla
talte for at beholder betalingen. P3 spergsmal fra salen oplyste Ulla Gregor, at DAB
jfr. lovgivning tager 1/5 administrationshonorar for garager og carporte, men ikke for
parkeringspladser. Det blev oplyst, at der er 2 handicapparkeringspladser, der betaler
60 kr. pr. maned og 6 pladser, der betaler 75 kr.

Der blev stemt ved opraekning af stemmekort- Forsiaget blev nedstemt.

Forslag 5.i Forslag om delvis parkeringsvagt. Forslag stillet af afdelingsbe-
styrelsen.

Formand Orla fremlagde forslaget. Der var debat med opfordring til at arbejde mere
med forslaget.

Der blev stemt ved opraskning af stemmekort- Forslaget blev nedstemt.

Forslag 5.j Spar pd lyset. Forslag stillet af Mette Svedstrup

Forslaget kom ikke til afstemning, da ejendomskontoret er i gang med at finde en
lgsning pa lyset.

Forslag 5.k Forslag om fri rdderet over egen carport ved lejekontrakt.
Forslag stillet af Kurt Lundgaard

Forslagsstiller var ikke fremmgdt. Derfor bortfaldt forslaget.

slag 5.1 Forslag om dbne ventelister. Forslag stillet af Hans Henrik Del-
banco

Forslagsstiller fremlagde forslaget. Der blev stemt ved opraekning af stemmekort.
Forslaget blev vedtaget, s3 man kan fa sit eget nr. pa ventelisten at vide hos ejen-
domskontoret. Det drejer sig om carporte, vestibule-, kaelder - og barnevognsrum.

Forslag S.m Forslag om muiltibane. Forslag stillet af afdelingsbestyrelsen.

Bestyrelsen v/ Jakob foresldr, at man venter i 2 ar pga. gkonomien.
Dette blev taget til efterretning.



Forslag 5.n Andring af trivselsregler vedrgrende fyrvaerkeri. For-
slag stillet af afdelingsbestyreisen.

Der blev stemt ved opraekning af stemmekort- Forslaget blev vedtaget.

6. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Sanne Petersen snskede ikke genvalg. @vrige pa valg genopstiller.

Dirigenten spurgte, om der var andre kandidater og felgende stillede op:
Karin Thrane, Karin Brask, Hans Henrik Delbanco og Lisbeth Marcher

Der var skriftlig afstemning med folgende resultat:

: Benjamin Tegiman Jepsen - 95 stemmer - 1-3rig periode
. Jan Mauritzen - 98 stemmer - 2-arig periode
: Mikael Rohde - 127 stemmer - 2-3rig periode
: Jacob Greve - 133 stemmer - 2-3rig periode
Karin Thrane - 130 stemmer - 2-3rig periode
Karin Brask - 41 stemmer - ikke valgt til bestyrelsen
. Hans Henrik Delbanco - 123 stemmer - 2-arig
. Lisbeth Marcher - 43 stemmer - ikke valgt til bestyrelsen
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7. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Ulla Gregor foreslog, at Lisbeth Marcher og Karin Brask, stillede op som suppleanter
og dette var tilfaeldet.

Lisbeth Marcher - 1. suppleant - 1-3rige periode
Karin Brask - 2. suppleant - 1-8rige periode

8. Valg af reprzesentantskabsmediemmer/suppleanter

Kristian Poulsen og Karin Brask genopstillede, mens Rose-Marie ikke gnsker genvalg.

Sanne Petersen stillede op. Hermed er de tre valgt som repraesentantskabsmedlemn-
mer til Horsholm almene Boligselskab for en 1-8rig periode.

9. Eventuelt
Der var indlaeg bl.a. om farligt affald.

Bestyrelsesformanden takkede for fremmgde, og sagde, at det er vigtigt, at der er
mange, da det er beboerdemokrati. Orla takkede for et godt mgde.

Mgdet sluttede ki. 22.50

Godkendt af dirigenten _
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Dette har vaeret mit fgrste &r som formand, det har veeret udfordrende og den
varslede husleje justering er ikke en gave sendt fra himlen.

Jeg vil starte med at forteelle lidt om mine intentioner, som formand og arbejdet i
bestyrelsen det seneste &r, hvorefter jeg vil fortaelle lidt om det der er sket og nogle
planer for det kommende ar.

Jeg kommer ind pa nogle af de forslag, som skal behandles senere. Her under
beretningen er det dog kun kommentarer vedrgrende bestyrelsens behandling
tidligere p3 aret. Selve behandling af forslagene kommer under punkt 5.

Det har veaeret vigtigt for mig, at arbejdet i bestyrelsen blev mere abent, sdledes at
alle medlemmerne blev involveret i beslutningerne. Jeg s8 ogsa gerne at beboerne
blev involveret i at forberede de forslag, som vil blive indarbejdet i det kommende

budget.
Hvordan er det sa gdet med det?
Jo, det er nok blevet lidt mere engageret end jeg habede pa.

Fremmegdet i dag, som jeg regner med skyldes huslejestigningen og vores udfordring
af beboerhusets placering har givet meget opmaerksomhed.

Begge dele afledt af de skonomiske udfordringer vi er blevet udsat for.

Med hensyn til beboerhuset vil jeg gerne sige, at det har ikke veere pa tale at
nedlazegge det men at flytte det. Vi forsggte ogsad, at f8 kommunen til at veelge andre
lokationer, leje af et af selskabslokalerne samt noget af gangen, eller at udvide
Regnbuen. Begge forslag blev forkastet af kommunen.

Beboer inddragelsen virkede i P-udvalget, hvor der blev indkaldt til mgde med
forslagstillere fra sidste 3rs afdelingsmgde. Desvaerre mgdte kun 1 beboer op.
Fremdriften stoppede, da vi blev opmaerksom pa, de huslejestigninger som der blev
lagt op til. De forste meldinger var p8 teet pa 10%. S& pa trods af DABs landskabs
afdelings materiale, s besluttede bestyrelsen at stoppe arbejdet med flere P-pladser.
Bestyrelsens vigtigste arbejdsopgave i lgbet af dret er at forberede budgettet.
Budgettet er ikke kun tal. Tallene daekker over opgaver, som der gnskes udfgrt. Her
synes jeg at vi har faet arbejdet godt sammen.

Hele bestyrelsen var for forste gang inviteret med til markvandring.

Markvandring handler om, hvilke vedligeholdelse tiltag, som skal planlaegges de

naeste 30 ar og her har vi den stgrste grund til vores huslejeforhgjelse.

Dette kaempe regneark gennemgar ar for ar, hvilke tiltag, som formodes at skulle



foretages, samt hvor meget det forventes at koste. Dette regneark er baggrunden for
vores henszttelser.

Reglerne omkring disse henszettelser er skeerpet og for fgrste gang, sa er vi blevet set
over skuldrene af eksterne konsulenter, som har kraevet endnu stgrre hensaettelser.
DAB har gjort et stort arbejde for at sikre, at henlaeggelserne ikke gik helt amok.

Det forste udkast til budget indeholdt en stigning i huslejen pd 9,12 %,

P& et szerligt budgetmgde blev bestyrelsen sammen med DAB enige om at reducere
henlzeggelses stigning til de 3.220 mill. Kr, som I ser af budgettet, samt fik en
reduktion i renovation grundet Bernts gode og grundige arbejde med fyldningsgraden
af molokkerne.

Hvorved stigningen blev reduceret til de 6,62% som fremgar af det udsendte budget.

Vi har ledt efter andre tiltag, som kunne reducere huslejen, hvorfor Anni og jeg har
talt med Servicekiosken om tiltag for at gge kioskens indtjening, men dette giver
desvaerre ikke signifikante indtaegter.

Vi har sat udlejning af nogle af affaldsrummene igang, heller ikke dette vil give
maerkbare aendringer i vores indtaegter.

Som I kan hgre, s har vi i bestyrelsen arbejdet meget med alle disse tal for at
reducere vores husleje stigning.

Vi, forsamlingen og bestyrelsen, har serve-retten til budgettet.

Men det skal efterfglgende godkendes af HAB og kommunen. Vi ma forudse, at
kommunen fremadrettet vil have mere fokus pa at henlaeggelserne har den rigtige
stgrrelse, de vil blive guidet dels af revisionen og dels af de eksterne konsulenter, som

hvert 5 &r vil gennemga vores henlaeggelser.

N&r budgettet er vedtaget, sa overgives det til DAB og Bernt, som sa arbejder efter
det i det kommende 8r, altsa fra den 1/10 i ar.

Bestyrelsens opgave med de foreliggende opgaver er | virkeligheden meget
begraenset, da vi er bundet op pa budgettet. Jeg vil dog naevne det arbejde, som
bliver foretaget i forbindelse med vores beboeraktiviteter. Konto 119.

Anni har som de foregdende 8r gjort et stort stykke arbejde med at styre de beboer
vendte aktiviteter som Fodboldturnering, sommerfest osv. Hun har i ar faet hjselp af
Michael og Jakob, sa tak til dem.

Tak til Anni, Eva og Per Hansen, samt alle de frivillige, som har faet beboerhuset til at
leve.

Dette leder enkelt hen til, hvad der er sket i dret der er gaet

Molokkerne er blevet feerdige og der er kommet lys omkring dem. Nogle beboer



henvendelser gjorde at lyset er blevet deempet.

Der har vaeret afholdt gren gennemgang, hvor aflgseren for grapoplen blev diskuteret
og hvor vi fra bestyrelsen havde mulighed for indflydelse pa forslaget fra DABs
landskabsafdeling.

Grapoplen mellem centerbygningen og Hgjmose veenge er erstattet af
kirsebzerlunden, jeg synes den er flot og jeg har set at andre ogsa er tilfreds.

Vores ladestandere er endelig kommet pa plads, standerne er betalt af Clever og
forbrug afregnes direkte med Clever. Vaer opmaerksom pd, at hvis I gnsker at afregne
Per kwh, s3 kan I f3 en bedre pris ved at oplyse at I bor i Adalsparken/HAB.

Efter molokarbejdet er faerdigt, sa er asfalten ved blok 2 udbedret og nogen tager
desvaerre fejl, og tror det er en racerbane. Der vil blive etableret bomme igen.

Nzaeste ar

Det som vi har lagt ind i budgettet for det kommende ar er en fortsaettelse af det
gode arbejde, som Bernt og hans folk gor rundt omkring i bebyggelsen, samt de
samme arrangementer og beboerhuset, som i ar.

Arbejdet med udbedring af kgrevejene for renovationsbilerne efter Molokarbejdet, vil
fortseette med udbedring af asfalten ved blok3, samt Mzlkevejen og ved Blok 1. Vi
n3r nok ikke det hele naeste ar.

Med hensyn til P-pladser,

. s8 beder vi kommunen om at lave 10 pladser ved Regnbuen, de har tidligere bedt
om lov til det, men arbejdet stoppede. DAB Landskab har revideret deres forslag til
noget, vi mener passer bedre ind.

. Vi river de to skure ved Adalsparkvej 1 og Hgjmose vaenge 15-17 ned, saledes at
der bliver plads til 10 nye Parkeringspladser. Dette arbejde seettes igang, nar vores
nye skraldeplads er feerdig.

« Vi har derudover et forslag om P-kontrol til at fa fiernet de evt. biler, som
togpassagererne efterlader.

. Derudover vil der blive foretaget optzelling af ledige P-pladser/manglende P-pladser
n&r disse tiltag er pa plads, sa vi kan fa et overblik over behovet.

Sidste &r princip-godkendte vi pé beboermgdet bdde en multibane og en Pedelbane, vi
kunne dog ikke blive enige om finasieringen og forslaget blev sendt til fornyet
undersggelse. Bestyrelsen har indhentet tilbud pd en multibane, som I senere vil
blive praesentereet for.

Bestyrelsens vigtigste opgave naeste ar bliver at sikre en god proces omkring
undersggelsen af renovering af centerbygningen.

Hvis vi kigger i hensaettelserne, sa er der afsat over 13. mill. Kri 26/27 til renovering
af loft, tag og ventilation i centeret. Hvis vi bare fortsaetter som nu, sa skal disse
penge lanes, hvilket vil give huslejeforhgjelser.



Vi skal nu med hjeelp fra HAB undersgge om, vi kan ggre noget andet. Vi far hjzelp
udefra til at genere ideer og fa udarbejdet et endeligt forslag. Det er vigtigt for mig, at
vi alle far mulighed for at komme med ideer til ombygning eller renovering af
centerbygningen.

Jeg ser gerne at der bliver lejet noget mere ud i stedet for de mange kvm med gang.
Indtaegter til at reducere huslejestigninger. Det kan veere aendret indretning af det
der er under tag, det kunne vaere en etage med boliger enten til unge eller gamle, der
er intet besluttet endnu.

Jeg ma3 sige til jer, der er lang vej. Ide processen er ikke startet, nar der sker noget
skal I nok blive underrettet, jeg forestiller mig at der vil blive praesenteret noget af et
par gange fgr vi beslutter noget pa et beboermgde.

Efter beboermgdet skal det godkendes | kommunen og endelig projekteres, sa der gar
nok 3 - 4 8r. Fgr der kommer en handvaerker.

Men det kommende &r er vigtig for hvad der skal ske.

Det bliver bestyrelsens vigtigste opgave at sikre, at vi alle har mulighed for at hgre
hvad der sker og give ideer til renoveringen.

Hermed er min beretning slut



